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Erstellung schliisselfertiger Hauser

Neubavu einer 3er Reihenhausanlage

Stettiner StraBBe 3a, 49681 Garrel
*In KIW 40 QNG mit Sonder-AfA

Eckdaten
je Reihenhaus:

Ausstattung:

mit ca. 190 gm GrundstUck, ca. 84 gm Gesamiwohnfldche, ca. 18,81 gm
Nutzfldche, 4 Zimmer, Baujahr 2025 Satteldach, Massivbau, als Klinkerausfuhrung

Luftw@rmepumpe mit  FuBbodenheizung, Photovoltaikanlage, Zenftrale
LUffungsanlage, Tageslichtb&der mit bodengleicher Dusche, Alle Fenster mit
Elektrischen Rollladen, Dachboden mit Rauhspund 21/121 mm (vollbegehbar),
SchlUsselfertig inklusive Malerarbeiten, allen Bodenbeldgen, Pflasterung und Ver-
und Entsorgungsleitungen, Ger&teraum

]
° Slemer FUr weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung

Bautragergesellschaft

mbH & Co.KG

Hausanschrift Telefon: (04474) 7929 info@siemer-bau.de
DieselstraBe 11 = 49681 Garrel Telefax: (04474) 7926 www.siemer-bau.de
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Erstellung schliisselfertiger Hauser

3er Reihenhausanlage
Stettiner StraBBe 3a, 49681 Garrel

*Neu seit 2023: mit einer sogenannten QNG-Zertifizierung kdnnen Sie fUr Mietwohnungs-Neubauten die
Sonderabschreibung nach § 7b EstG mit 5% fUr vier Jahre und die degressive Abschreibung nach § 7
Abs. 5a EstG mit 5% kombiniert in Anspruch nehmen. Die Abschreibung nach § 7 Abs. 5a EstG mit 5%
wird vom Restwert vorgenommen, so dass in den ersten vier Jahren ca. 37% der Herstellungskosten
abgeschrieben werden. Fur die ersten 10 Jahre betragt das Abschreibungs-volumen ca. 53,75%

Objektbeschreibung: In ruhiger Lage entsteht hier eine moderne Reihenhausanlage mit 3
Wohneinheiten in KIW 40 QNG Standard mit Luftwérmepumpe. Die Wohnfldchen der Einheiten sind
gut aufgeteilt und bieten viel Nutzungsmaoglichkeiten. Im Erdgeschoss entsteht jeweils ein groBes Wohn-
und Esszimmer mit offener KUche. Im Dachgeschoss gibt es jeweils neben dem groBzigigen
Elternschlafzimmer, zwei Kinderzimmer und ein Bad mit Dusche.

Beschreibung der Lage: Die Gemeinde Garrel liegt 28 Kilometer stdlich der Stadt Oldenburg und 15
Kilometer nérdlich der Stadt Cloppenburg. In unmitteloarer Nédhe befindet sich die Tholsfelder
Talsperre, die Ahlhorner Fischteiche und der Naturpark Wildeshauser Geest. Garrel liegt zwischen der
BundesstraBe 72 und der Bundesautobahn A29. Die Autobahn Al ist Uber die Auf- und Abfahrt
Cloppenburg sowie Uber das Autobahndreieck Ahlhorner Heide erreichbar. Die Gemeinde Garrel setzt
sich aus 11 Bezirken zusammen. Garrel verfugt Uber Kindergdrten, Kindertagesstatten, Grundschulen
sowie eine Oberschule mit gymnasialem Zweig. Allgemeinmediziner und Fachdrzte, Apotheken,
Einzelhandelsgeschdaften, Banken, Gaststatten, Schwimmbad und Sportanlagen vervollstandigen das
Angebot.

o
° Slemer FUr weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung

Bautragergesellschaft
mbH & Co.KG

Hausanschrift Telefon: (04474) 7929 info@siemer-bau.de
DieselstraBe 11 = 49681 Garrel Telefax: (04474) 7926 www.siemer-bau.de
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mbH & Co.KG

Erstellung schliisselfertiger Hauser

3er Reihenhausanlage
Stettiner StraBe 3a, 49681 Garrel

Erdgeschoss-Grundriss
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o
Slemer FUr weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung

Bautragergesellschaft

mbH & Co.KG

Hausanschrift Telefon: (04474) 7929 inffo@siemer-bau.de
DieselstraBe 11 = 49681 Garrel Telefax: (04474) 7926 www.siemer-bau.de
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Erstellung schliisselfertiger Hauser

3er Reihenhausanlage
Stettiner StraBBe 3a, 49681 Garrel

Obergeschoss-Grundriss

o
° Slemer Fir weitere Informationen stehen wir Ihnen geme zur Verfigung

Bautragergesellschaft
mbH & Co.KG

Hausanschrift Telefon: (04474) 7929 inffo@siemer-bau.de
DieselstraBe 11 = 49681 Garrel Telefax: (04474) 7926 www.siemer-bau.de
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Erstellung schliisselfertiger Hauser

Bautragergesellschaft
mbH & Co.KG

3er Reihenhausanlage
Stettiner StraBBe 3a, 49681 Garrel

Berechnung der Abschreibung Kaufpreis: 309.900,00 €
In KIW 40 QNG mit Sonder-AfA Abschreibungsféhige Bausumme: 250.000,00 €
Kaufdatum: 01.01.2026
Degressive AfA (5%)
Sonderabschreibung | AfAim WJ Kumulierte AfA Buchwert
31.12.2026 12.500,00 € | 12.500,00 € 25.000,00 € | 225.000,00 €
31.12.2027 12.500,00 € | 11.250,00 € 48.750,00 € | 201.250,00 €
31.12.2028 12.500,00 € | 10.062,50 € 71.312,50 € 178.687,50 €
31.12.2029 12.500,00 € 8.934,38 € 92.746,88 €| 157.253,13 €
31.12.2030 7.862,66 € 100.609,53 € 149.390,47 €
31.12.2031 7.469,52 € 108,079,05€ | 141.920,95 €
31.12.2032 7.096,05 € 115.175,10 € 134.824,90 €
31.12.2033 6.741,24 € 121.916,35€ | 128.083,65 €
31.12.2034 6.404,18 € 128.320,53 € 121.679,47 €
31.12.2035 6.083,97 € 134.404,50€ | 115.595,50 €

Ab 2031 kann dann auf lineare Abschreibung umgestiegen werden, da die degressive dann unter der 3%
linear liegen wirde (dann waren nach 10 Jahren = 138.000,00 Euro abschreibungsféhig). Nach 10 Jahren
kann die Immobilie steuerfrei verduBert werden.

Also kurz zusammengefasst: Nach 4 Jahren bei der Bausumme von 250.000,00 Euro k&nnen
37% = 92.750 Euro abgeschrieben werden, nach 10 Jahren circa 55,2% = 138.000,00 Euro.

- Rechnen wir den Spitzensteuersatz von 42% nach 4 Jahren = circa 39.000,00 Euro Steuerersparnis,
nach 10 Jahren = circa 58.000,00 Euro Steuerersparnis

- Moabgliche Mieteinnahmen der Wohnung (Kaufpreis 309.900,00 Euro) = 950,00 Euro monatlich, was
einer Rendite von circa 3,8% enfspricht.

- Wertsteigerung der Immobilie und Mietsteigerung durfen auch nicht auBeracht gelassen werden

Information: KfW Kredit in Hohe von 150.000,00 Euro zu 2,64% wird auf den Kaufer Gbertragen.

FUr weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur VerfUgung
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Bautragergesellschaft

mbH & Co.KG
info@siemer-bau.de
www.siemer-bau.de
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