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Neubau einer 3er Reihenhausanlage 

Stettiner Straße 3a, 49681 Garrel 
*In KfW 40 QNG mit Sonder-AfA 

 

 
 

Eckdaten 

je Reihenhaus: 

mit ca. 190 qm Grundstück, ca. 84 qm Gesamtwohnfläche, ca. 18,81 qm 

Nutzfläche, 4 Zimmer, Baujahr 2025 Satteldach, Massivbau, als Klinkerausführung 

  

Ausstattung: Luftwärmepumpe mit Fußbodenheizung, Photovoltaikanlage, Zentrale 

Lüftungsanlage, Tageslichtbäder mit bodengleicher Dusche, Alle Fenster mit 

Elektrischen Rollladen, Dachboden mit Rauhspund 21/121 mm (vollbegehbar), 

Schlüsselfertig inklusive Malerarbeiten, allen Bodenbelägen, Pflasterung und Ver- 

und Entsorgungsleitungen, Geräteraum 
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3er Reihenhausanlage 

Stettiner Straße 3a, 49681 Garrel 

 

 
 

*Neu seit 2023: mit einer sogenannten QNG-Zertifizierung können Sie für Mietwohnungs-Neubauten die 

Sonderabschreibung nach § 7b EstG mit 5% für vier Jahre und die degressive Abschreibung nach § 7 

Abs. 5a EstG mit 5% kombiniert in Anspruch nehmen. Die Abschreibung nach § 7 Abs. 5a EstG mit 5% 

wird vom Restwert vorgenommen, so dass in den ersten vier Jahren ca. 37% der Herstellungskosten 

abgeschrieben werden. Für die ersten 10 Jahre beträgt das Abschreibungs-volumen ca. 53,75% 

 

Objektbeschreibung: In ruhiger Lage entsteht hier eine moderne Reihenhausanlage mit 3 

Wohneinheiten in KfW 40 QNG Standard mit Luftwärmepumpe. Die Wohnflächen der Einheiten sind 

gut aufgeteilt und bieten viel Nutzungsmöglichkeiten. Im Erdgeschoss entsteht jeweils ein großes Wohn- 

und Esszimmer mit offener Küche. Im Dachgeschoss gibt es jeweils neben dem großzügigen 

Elternschlafzimmer, zwei Kinderzimmer und ein Bad mit Dusche. 

 

Beschreibung der Lage: Die Gemeinde Garrel liegt 28 Kilometer südlich der Stadt Oldenburg und 15 

Kilometer nördlich der Stadt Cloppenburg. In unmittelbarer Nähe befindet sich die Thülsfelder 

Talsperre, die Ahlhorner Fischteiche und der Naturpark Wildeshauser Geest. Garrel liegt zwischen der 

Bundesstraße 72 und der Bundesautobahn A29. Die Autobahn A1 ist über die Auf- und Abfahrt 

Cloppenburg sowie über das Autobahndreieck Ahlhorner Heide erreichbar. Die Gemeinde Garrel setzt 

sich aus 11 Bezirken zusammen. Garrel verfügt über Kindergärten, Kindertagesstätten, Grundschulen 

sowie eine Oberschule mit gymnasialem Zweig. Allgemeinmediziner und Fachärzte, Apotheken, 

Einzelhandelsgeschäften, Banken, Gaststätten, Schwimmbad und Sportanlagen vervollständigen das 

Angebot. 
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3er Reihenhausanlage 

Stettiner Straße 3a, 49681 Garrel 

 

Erdgeschoss-Grundriss 
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3er Reihenhausanlage 

Stettiner Straße 3a, 49681 Garrel 

 

Obergeschoss-Grundriss 
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3er Reihenhausanlage 

Stettiner Straße 3a, 49681 Garrel 

 

Berechnung der Abschreibung Kaufpreis: 309.900,00 € 

In KfW 40 QNG mit Sonder-AfA Abschreibungsfähige Bausumme: 250.000,00 € 

 Kaufdatum: 01.01.2026 

 

  Degressive AfA (5%)  

  Sonderabschreibung AfA im WJ Kumulierte AfA Buchwert  

 
31.12.2026 12.500,00 € 12.500,00 € 25.000,00 € 225.000,00 € 

 

 
31.12.2027 12.500,00 € 11.250,00 € 48.750,00 € 201.250,00 € 

 

 
31.12.2028 12.500,00 € 10.062,50 € 71.312,50 € 178.687,50 € 

 

 
31.12.2029 12.500,00 € 8.934,38 € 92.746,88 € 157.253,13 € 

 

 
31.12.2030  7.862,66 € 100.609,53 € 149.390,47 € 

 

 
31.12.2031  7.469,52 € 108,079,05 € 141.920,95 € 

 

 
31.12.2032  7.096,05 € 115.175,10 € 134.824,90 € 

 

 
31.12.2033  6.741,24 € 121.916,35 € 128.083,65 € 

 

 
31.12.2034  6.404,18 € 128.320,53 € 121.679,47 € 

 

 
31.12.2035  6.083,97 € 134.404,50 € 115.595,50 € 

 

 

Ab 2031 kann dann auf lineare Abschreibung umgestiegen werden, da die degressive dann unter der 3% 

linear liegen würde (dann wären nach 10 Jahren ≈ 138.000,00 Euro abschreibungsfähig). Nach 10 Jahren 

kann die Immobilie steuerfrei veräußert werden. 

 

Also kurz zusammengefasst: Nach 4 Jahren bei der Bausumme von 250.000,00 Euro können 

37% ≈ 92.750 Euro abgeschrieben werden, nach 10 Jahren circa 55,2% ≈ 138.000,00 Euro. 

 

- Rechnen wir den Spitzensteuersatz von 42% nach 4 Jahren = circa 39.000,00 Euro Steuerersparnis, 

nach 10 Jahren = circa 58.000,00 Euro Steuerersparnis 

 

- Mögliche Mieteinnahmen der Wohnung (Kaufpreis 309.900,00 Euro) = 950,00 Euro monatlich, was 

einer Rendite von circa 3,8% entspricht. 

 

- Wertsteigerung der Immobilie und Mietsteigerung dürfen auch nicht außeracht gelassen werden 

 

Information: KfW Kredit in Höhe von 150.000,00 Euro zu 2,64% wird auf den Käufer übertragen. 


